Pravni Uprava obchodnich podminek podle nového obcan-
ského zakoniku

Téma ¢isla
OBCHODNI PODMINKY A
KUPNI SMLOUVA

+ Jednostranné zmény obchodnich podminek

Podnikatele vyuzivajici obchodni podminky miize potésit
informace, Zze novy obcansky zikonik vyslovné pripousti
moznost jednostranné ménit obchodni podminky poté, co jiz
byla uzavrena smlouva, kterd na obchodni podminky odka-
zuje. Na druhou stranu novy obcansky zakonik stanovi fadu
podminek, které musi byt splnény, aby tyto zmény byly platné
provedeny. Strana odkazujici na obchodni podminky si mize
sjednat pravo jejich pozdéjsi zmény, jestlize (i) uzavird v
bézném obchodnim styku s vétsim poctem osob smlouvy
zavazujici k opétovnému dlouhodobému plnéni, (ii) tyto smlou-
vy jsou uzavirdny s odkazem na obchodni podminky a (iii) z
povahy smlouvy vyplyvd rozumna potfeba pozdéjsi zmény

V praxi se ¢asto setkdvame se smlouvami odkazujicimi na obchod-
ni podminky, pficemz obchodni podminky jsou pouzivany zejmé-
na v souvislosti s kupni smlouvou. V tomto ¢isle newsletteru pro
Vs proto shrnujeme hlavni zmény tykajici se této problematiky,
které s Gcinnosti od 1. ledna 2014 pfinese novy obcansky zékonik.

Uvodem upozorfiujeme na nutnost provést revizi Vasich obchod-
nich podminek (resp. vzorovych smluv) pfed koncem roku a na
moznost aplikovat novy obcansky zakonik na obchodni podmin-
ky a smlouvy uzavirané jesté letos (pro obdobi po 1. lednu 2014):

Pravni Upravou podle nového obcanského zakoniku se budou
fidit veskeré smlouvy (véetné obchodnich podminek) uzaviené
od 1.ledna 2014. Proto je nutné v dostate¢ném piedstihu pred
timto datem revidovat, resp. aktualizovat obchodni
podminky a vzorové kupni ¢i jiné smlouvy tak, aby byly k 1.
lednu 2014 v souladu s novym obcanskym zdkonikem. V
opa¢ném pfipadé hrozi, ze nékterd dulezitd ustanoveni
stavajicich obchodnich podminek se po 31. prosinci 2013
stanou neplatnymi ¢ nedcinnymi. Namisto takovych
ustanoveni by se uplatnil ,vychozi" zdkonny rezim, ktery maze
byt pro dany smluvni vztah nevhodny a ktery by bylo mozné ve
vcas aktualizovanych obchodnich podminkach modifikovat.

Smlouvy (véetné obchodnich podminek) jiz uzaviené nebo
uzavirané tento rok, tj. pred uc¢innosti nového obcanského
zakoniku, se samoziejmé fidi stavajicimi pravnimi predpisy.
Témi se budou fidit také vSechna prava a povinnosti z téchto
smluv (&i z jejich porudeni) a dale veSkera prava a povinnosti
souvisejici s jejich zajisténim i v pfipadé, ze ke vzniku téchto
prav a povinnosti dojde az po datu Ucinnosti nového obcanské-
ho zakoniku, tj. po 1. lednu 2014. Nicméné pokud byste méli
zdjem promitnout do smlouvy uzavirané jesté letos néjaké
,zvyhodnéni’, které bude poskytovat novy obcansky zakonik, je
to mozné. Ve smlouvé Ize totiz dohodnout, Ze na dnes uzavi-
ranou smlouvu se od 1. ledna 2014 bude aplikovat novy
obcansky zdkonik.

+ Obchodni podminky predstavuji komplexni dokument, jehoz
cilem je dopadat na co nejsirsi $kalu situaci, které mohou v
pribéhu smluvniho vztahu nastat. Vzhledem k tomu, Ze novy
obcansky zdkonik zcela nahrazuje dosavadni prdvni tpravu
zdvazkového prdva, lze predpoklddat, Ze obchodni
podminky budete muset revidovat v podstatném rozsahu.
NiZe informujeme pouze o nejvyznamnéjsich zméndach v pravni
Upravé koncepce samotnych obchodnich podminek a kupni
smlouvy. Dopad rekodifikace na obsah jednotlivych ustanoveni
Vasich obchodnich podminek neni oviem mozné obsdhnout v
ramci tohoto newsletteru. Proto Vas budeme seznamovat s
nejvyznamné;jsimi zménami zavazkového prava, které se do
obchodnich podminek caste¢né promitnou, také v dalsich
Cislech newsletteru.

obchodnich podminek. V takovém piipadé musi byt ujednéano,
(iv) jak se zména ozndmi druhé strané a (v) pravo druhé strany
zménu odmitnout a vypovédét smlouvu v pfiméfené lhaté.
Soucasné (vi) nesmi byt sjednédna zadna dalsi zatézujici povin-
nost pro stranu odmitajici navrzenou zménu obchodnich
podminek. Bohuzel, jak patrno, tyto podminky jsou pomérné
vagné formulovany. Strana odkazujici na obchodni podminky
tedy nese riziko, ze soud bude dana ustanoveni v pfipadném
sporu interpretovat odlisné a prislusné provedené jednostran-
né zmény nebudou uznany. Aplika¢ni praxe a judikatura v této
véci zatim pfirozené chybi. K formulaci jednostrannych zmén
bude tedy vhodné alespon prozatim pristupovat konzervativ-
né. K tomu je zapotiebi vzit v Gvahu jesté dalsi pravidlo: pokud
si strana odkazujici na obchodni podminky pfedem vyslovné
nesjednala rozsah moznych jednostrannych zmén, nemize
nasledné jednostranné zmény provadét v dusledku zmény
okolnosti, které musela predvidat pfi uzavirani smlouvy, nebo v
dlsledku zmén v jejich osobnich ¢i majetkovych pomérech. V
zdjmu prdvni jistoty je proto Zddouci pfedem vyslovné jedno-
znacné sjednat dovoleny rozsah jednostrannych zmén, a tov
rdamci zakonnych omezeni uvedenych vyse.

- Prekvapiva ujednani obchodnich podminek

Ustanoveni obchodnich podminek, které druhd strana
nemohla rozumné ocekdvat, je podle nového obcanského
zdkoniku neucinné, pokud nebylo touto smluvni stranou
vyslovné pfijato. To bude posuzovdno nejen podle obsahu
daného ustanoveni, ale rovnéz podle zplsobu jeho vyjadreni.
Novy obcansky zakonik neposkytuje zddnad podrobnéjsi
pravidla, pfi jejichz dodrzeni by bylo mozné vyloucit riziko
neucinnosti takového ustanoveni. Nicméné se domnivame, ze
zplsobem vyjadfeni Ize rozumét srozumitelnost formulace
daného ustanoveni, velikost a (Citelnost pisma, miru
systematicnosti zaclenéni v ramci textu obchodnich podminek
apod. Za prekvapivd ustanoveni bude zFejmé treba
povazZovat napriklad ustanoveni sankéni povahy, rozhod¢i
dolozky ¢i ustanoveni, kterymi se omezuji prdava druhé strany
oproti zdkonnému standardu. Takovd ustanoveni
doporucujeme z obchodnich podminek pfesunout do textu
prislusné smlouvy.
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+ Kolize obchodnich podminek, které si vzajemné odporuji

Novy obcansky zikonik zavadi vyslovnou pravni uUpravu
situace, kdy strany v nabidce na uzavieni smlouvy i v pfijeti
nabidky odkazi kazda na své vlastni obchodni podminky, které
si vzajemné odporuji. V takovém pripadé bude podle nového
obcanského zakoniku smlouva uzaviena s obsahem uréenymv
tom rozsahu, v jakém tyto obchodni podminky nejsou ve
vzdjemném rozporu. To znamena, Ze ve vsech ostatnich
zélezitostech, v nichz si obchodni podminky odporuji, se
uplatni vychozi zdkonny rezim. Kolizi obchodnich podminek
(a z ni pramenici prdvni nejistoté) bude tedy nutno
predchdzet. Nelze ji bohuzel pfedem vyloucit ve vlastnich
obchodnich podminkach. Zdkon viak umozhuje odkaz na
obchodni podminky druhé strany vyslovné odmitnout; to je
potfeba ucinit bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni ukonu,
ktery odkaz na obchodni podminky druhé strany obsahuje. V
takovém pripadé nedojde k uzavieni smlouvy. To nicméné
nebrani tomu, aby strany v jednéni o smlouvé pokracovaly. V
této souvislosti jesté upozoriiujeme na pravidlo (aplikovanéiv
soucasnosti), Ze v pfipadé rozporu mezi ustanovenimi smlouvy
a ustanovenimi obchodnich podminek, na které smlouva
odkazuje, maji vzdy pfednost ustanoveni smlouvy.
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« Vyhrada vlastnického prava

Viyhrada vlastnického prava je smluvni ujednéni, podle kterého
se kupujici stane vlastnikem prodavané véci az zaplacenim
celé kupni ceny. Podle nového obcanského zékoniku vyhrada
vlastnického prava nevyZaduje pisemnou formu, lze ji tedy
platné sjednat i Ustné. To vytvafi pravni nejistotu pro obé
smluvni strany, coz mize byt dvodem pro trvani na pisemné
formé kupni smlouvy. Na druhou stranu, aby vyhrada
vlastnického prava byla G¢inna téz vici véfiteldm kupujiciho,
Ustni forma jiz nestaci a musi byt sjednana ve formé verejné
listiny nebo alesporn pisemné s tiifedné ovérenymi podpisy. V
pfipadé nemovitosti (¢i jinych véci zapisovanych do
verejného seznamu) je dokonce nezbytné, aby byla vyhrada
vlastnického prdva zapsdna do katastru nemovitosti (jiného
pfislusného seznamu). V opacném pfipadé vyhrada
vlastnického prava nemusi prodavajicimu pfinést zamyslenou
ochranu, protoze jakkoli nedoslo k Uhradé celé kupni ceny,
vé¥itelé kupujiciho se na véci, k niz byla sjedndna vyhrada
vlastnictvi, mohou domdhat provedeni exekuce, pfipadné se
tato véc miiZe stdt soucdsti majetkové podstaty v rdmci
insolvenéniho Fizeni ve vztahu ke kupujicimu apod.
Prodavajicim proto doporucujeme, aby dusledné trvali na
sjednani vyhrady vlastnictvi pouze ve formé verejné listiny
(notéiského zédpisu) nebo pisemné s ufedné ovéfenymi

Pravni uprava kupni smlouvy podle nového obcanského
zakoniku

podpisy a v pfipadé nemovitosti téZ na patficném zépisu
vyhrady vlastnického prava do katastru nemovitosti (nebo do
jiného vefejného seznamu v pfipadé jinych véci zapisovanych
do vefejného seznamu - napt. rejstiiku ochrannych znamek
apod.).

Pravni uprava kupni smlouvy podle nového obcanského
zdkoniku v principu navazuje na jeji dosavadni Upravu v
obchodnim zékoniku. Obecné Ize fici, Zze provedené zmény
nejsou zasadniho charakteru, nicméné nize shrnujeme nékolik
dil¢ich vyznamnéjsich zmén:

« Zruseni dodate¢né lhity pfi nepodstatném poruseni
smlouvy

« Zaruka za jakost Novy obcansky zakonik opousti koncepci specificky stanovené
dodatecné primérené IhGty na odstranéni vad, kterd podle
stavajici pravni Upravy musi byt urena jednou ze smluvnich
stran a kterd musi marné uplynout, aby mohl kupujici od
smlouvy odstoupit pro nepodstatné poruseni smlouvy. Podle
nového obcanského zdkoniku miize kupujici odstoupit od
smlouvy v pripadé, Ze proddvajici neodstranil vadu ,véas”.
Co se rozumi terminem ,vcas’, novy obcansky zakonik blize
nevysvétluje. Domnivdme se, Ze odstranénim vady ,vcas” je
minéno odstranéni vady v dobé, kterd je pfiméfena a rozumna
vzhledem k povaze konkrétni vady a véci, na niz se vyskytla.
Nicméné nemlzeme vyloudit, Ze vykladova praxe se bude
ubirat odliSnym smérem.

Novy obcansky zakonik ¢aste¢né méni institut zaruky za jakost.
Podle soucasné pravni Upravy, neni-li sjednano jinak, a pokud
si strany vyslovné dohodly ucel a vlastnosti prodavané véci,
prodavajici poskytujici zaruku za jakost prebird odpovédnost
za to, Ze prodavana véc bude po sjednanou dobu zpUsobila
pro smluveny ucel nebo Ze si zachovd smluvené vlastnosti.
Podle nového obcanského zakoniku vsak v takové situaci
zaruka za jakost kryje jen obvykly Ucel Ci obvyklé vlastnosti,
neni-li vyslovné dohodnuto jinak. To znamend, Ze pfi
sjednavani zéruky za jakost bude tfeba dbdt na to, aby se
zaruka za jakost vyslovné vazala ke smluvenému Ucelu a
smluvenym vlastnostem, jinak bude kryt jen ucel a vlastnosti
obvyklé. Pozor je tfeba dat rovnéz na zménu ve formé sjednéni
zaruky za jakost - nové postacuje také informace o zdrucni
dobé uvedend v reklamé (pro srovnani, podle stavajici pravni
Upravy bylo mozné sjednat/poskytnout zaruku za jakost jen ve
smlouvé nebo jednostranné prostfednictvim zaruc¢niho listu
nebo vyznaceni délky zaru¢ni doby ¢i doby trvanlivosti na

- Predcasné dodani predmétu koupé

Novy obcansky zakonik vypousti pozadavek na souhlas
kupujiciho s pfed¢asnym plnénim, ktery je nutny dle soucasné
pravni Upravy. Pokud si tedy kupujici nepfeje, aby proddvajici
mohl provddét piedcasné doddvky, je nutné tuto vyhradu

obalu véci) vyslovné sjednat.
> i i S, Corporate
L7 Legal Awards Global Awards Awards L il
~ 3010 5011 5012
Winnel' Wll.'lnel' Wll‘lnel‘ LEADING FIRM

2013

Newsletter spole¢nosti RANDA HAVEL LEGAL advokétni kanceldf s.r.o. informuje obecné o vybranych legislativnich zméndach, judikatufe a pravnich problémech.
Informace predkladané v newsletteru maji pouze informativni povahu a nepredstavuji Uplny prehled zmén v legislativé, judikature ¢i pravni praxi. Do newsletteru
jsou zafazovany informace, které nase advokatni kancelar vybira dle vlastniho uvazeni s ohledem na zajimavost ¢i praktickou vyuzitelnost informaci pro adresaty
newsletteru. Aplikovatelnost v newsletteru publikovanych informaci na specifické pfipady je zavisla na konkrétnich okolnostech. Tento newsletter nepredstavuje
pravni radu a RANDA HAVEL LEGAL advokatni kancelaf s.r.o. neodpovida za aplikaci zavér(i ¢i skute¢nosti uvedenych v newsletteru na jakykoli pravni pFipad.
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