26.5. 2020 Randa Havel Legal - advokatni kancelar

RANDA HAVEL H LEGAL

Jak ochranit dlouhodobé smlouvy (nejen) pired nepriznivymi disledky
mimoiadnych situaci

V posledni dobé€ se na nas nasi klienti ¢asto obraci se zddosti o posouzeni trvani povinnosti plnit zavazky

z uzavirenych dlouhodobych smluv s ohledem na souc¢asnou situaci vyvolanou epidemii koronaviru COVID-19.
Logicky se pfitom nabizi souvisejici otazka, jakym zpisobem se lze do budoucna efektivné chranit pro pifipad, Ze
druha strana nebude schopna své zavazky z uzavienych smluv plnit.

Zména okolnosti a trvani smluvnich zavazkua

StéZzejni zasadou zavazkového prava je, ze smlouvy maji byt dodrzovany (z lat. pacta sunt servanda). Z této zasady
ale existuji obecné akceptované vyjimky, které v konkrétnich situacich mohou zmirnit jeji jinak nepfimérené
tvrdé dopady. Zejména se jedna o pripady, kdy se po uzaviceni smlouvy okolnosti zméni natolik, Ze se plnéni
smlouvy pro jednu ¢i druhou stranu stane nepiimérené obtiznym nebo dokonce nemoznym.

Popsana situace casto byva v dlouhodobych smlouvach upravena prostrednictvim doloZek, které mohou vychazet
jak z narodnich tprav (v piipadé ¢eského prava z obcanského zékoniku), tak z Gprav na mezinérodni trovni
(nap¥. z Umluvy o mezinarodni koupi zboZi nebo zdsad UNIDROIT). Mezi nejbéznéji pouzivané dolozky pfitom
patti dolozka vys$s$i moci a hardship. Obé dolozky se vztahuji na pripady, kdy po uzavieni smlouvy dojde

k neocekavané zmeéné okolnosti, ktera podstatnym zptisobem ovlivni postaveni smluvnich stran.

(i.) Dolozka vyssi moci se uZije v pripadé, kdy se plnéni zdvazku stane alesponi docasné nemoznym a zprostuje
povinného odpovédnosti za nesplnéni prislusné ¢asti zavazku.

(ii.) Dolozka hardship umoziuje strané€ dotcené zménou okolnosti vyvolat jednani o tpravé smlouvy s cilem
opétovné nastolit rovnovahu, k jejimuz vychyleni v neprospéch piislusné smluvni strany doslo.

Je nutné poznamenat, ze aplikovatelnost popsanych dolozek na pripadné budouci dasledky
spojené s dopady koronaviru COVID-19 je pfFinejmensim sporna. Ac¢koliv jsou epidemie obecné
povazovany za udalosti nepredvidatelné povahy (force majeure), je nutné predpokladat, ze
epidemie COVID-19 muze v blizké budoucnosti opétovné ochromit ekonomiku. V tomto pripadé
by se ale jiZ nejednalo o ne¢ekanou udalost, kterou by smluvni strany nemohly predvidat. Pti
uzavirani smluv bude proto nadale nutné vénovat zvySenou pozornost postupu smluvnich stran pro piipad, ze by
v priibéhu plnéni smlouvy mélo dojit k obdobné epidemické situaci, jaké ¢elime dnes. Soucasné je tfeba mit na
paméti, Ze obvykla Gprava prostfednictvim zminénych dolozZek v novych pomérech nemusi byt dostatec¢na.

X7

Vedle casto uzivanych dolozek vyssi moci a hardship se lze setkat i s dal§imi instrumenty ochrany smluvnich
stran pro pripad vzniku nepiedvidatelnych okolnosti. Mezi takové patii napt. dolozka MAC (Material Adverse
Change), ktera se uplatriuje zejména v ramci akvizi¢nich procesti a pii realizaci vétSich investi¢nich projekta.
MAC umoznuje jednostranné ukoncit smlouvu, popi. odlozit plnéni ze smlouvy v pripad€, Ze nastanou ve
smlouvé popsané (negativni) okolnosti, které maji podstatny dopad na prava a povinnosti smluvnich stran. Neni
pritom bez zajimavosti, ze dolozka MAC funguje jako svého druhu zrcadlo odrézZejici viru investort ve stabilitu
hospodarské situace. Neptizniva ocekavani smérem k budoucimu vyvoji se v minulosti opakované odrazela ve
zvySeni pozornosti vénované formulovani dolozky MAC, ktera se tak v nejistych ¢asech stavala propracovanéjsi
a specifictéjsi.

Vsechny shora popsané dolozky se primarné uplatni za predpokladu, Ze se plnéni smlouvy stalo nemoznym nebo
obtiznéjsim, avsak strany maji nadéle zajem na zachovani smlouvy. Déle se budeme zabyvat situaci, kdy jedna ze
smluvnich stran neni ochotna ¢i schopna své smluvni povinnosti splnit a jakym zptsobem se lze na tuto
eventualitu smluvné pripravit.
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Nastroje projektového fizeni a cash-flow

vevy

V ptipadé realizace dlouhodobéjsich investi¢nich projekti je klicové, aby Gcastnici smluvnich vztaht mély
zajistény dostatecné zdroje ke splnéni smluvnich povinnosti. Neptizniva ekonomicka situace, ktera miize byt
vyvolana vnéjsimi okolnostmi, jako napt. souc¢asnéa epidemie COVID-19, pfitom miZe smluvni strany postihnout
natolik zdsadné, Ze nebudou schopny své zdvazky splnit. Pro objednatele je klicové, aby pripadna
neprizniva ekonomicka situace generalniho dodavatele neméla za nasledek pired¢asné ukonéeni
projektu, zejména pokud dodavatel nebude plnit své zavazky viaci subdodavatelam. Vychodiskem
z takové situace je mozZnost objednatele hradit splatné zavazky pfimo subdodavateltim, pokud by
hrozilo pozastaveni plateb ze strany generalniho dodavatele. Inspiraci mize byt ustanoveni § 106

zakona o zadavani vefejnych zakéazek, které umoziuje takovou variantu upravit v ramei zadavaci dokumentace.

Dal$im vhodnym, byt u nas nepftili$ rozsifenym nastrojem, je zrizeni specialniho projektového Gétu, jehoz
prostfednictvim jsou realizovany platby objednatele generdlnimu dodavateli a navazujici platby jednotlivym
subdodavateltim. Objednatel m4 k tomuto G¢tu pristup a mtze tak dohlizet nad nakladanim s finan¢nimi
prostfedky uréenymi pro realizaci projektu.

Pro pripad, Ze generalni dodavatel nebude nadale schopen plnit své smluvni povinnosti, méla by
smlouva objednateli umoZnit prevzit jednotlivé smlouvy se subdodavateli a pokracovat v realizaci
projektu. Soucasné je nutné smluvné zajistit, aby objednatel ziskal veskera prava souvisejici s realizaci projektu
v¢. prav dusevniho vlastnictvi, a to zejména prava k uziti projektové dokumentace.

Na druhé strané generalni dodavatel by se oproti piipadné platebni neschopnosti objednatele
mél chranit piedevsim smluvni Gapravou projektového cash-flow. Z pohledu dodavatele by smlouva
méla obsahovat jasné definované milniky, po jejichz splnéni uhradi objednatel prislusnou ¢ast ceny. V pripadé, ze
se objednatel dostane do prodleni s placenim, musi byt dodavatel opravnén okamzité prerusit prace do
okamziku, nez objednatel uhradi dluzné zavazky.

Lze samoziejmé vyuzit i dalsi vhodné néstroje alokovani rizik mezi tcastniky projektu. Mezi nejcastéji pouzivané
se fadi bankovni zaruka, jeZ umoznuje zajisténi penézitych i nepenézitych zavazkl vyplyvajicich ze smluvnich
vztahd. V Gvahu pripadé zejména zaruka za thradu ceny, zaruka za zaruéni opravy nebo zaruka za zadrzné.
Hlavni pfinos bankovni zaruky pfitom spoc¢iva ve vstupu bonitniho ruditele, ktery vyrovnava ptipadna rizika
spojené s neplnénim smlouvy.

V navaznosti na vyse uvedené virele doporucujeme provedeni revize stavajici smluvni
dokumentace, tykajici se realizace dlouhodobych projekti ¢i akvizic, a to predevsim
z nasledujiciho pohledu:

(1) jakym pravnim fadem se smluvni vztah ¥idi, resp. ¥idi se jinym nezZ ¢eskym pravem?

(ii) jakym zptisobem smlouva upravuje otazku podstatné zmény okolnosti/nemoznosti plnéni,
zejm. v souvislosti s moZznymi dusledky epidemie ¢i souvisejicich krizovych opatieni?

(iii) obsahuje smlouva dostate¢né zaruky pro pripad, Ze jedna ze smluvnich stran nebude
schopna splnit své povinnosti?

Nase kancelar se témito a souvisejicimi otazkami dlouhodobé zabyva a jsme pripraveni v této véci
poskytnout pravni asistenci vé. analyzy smluvni dokumentace a navrhu jejich prav s ohledem na
pripadna rizika.

V ptipadé jakychkoli dotazii ohledné dlouhodobych smluv prosime kontaktujte Mgr. Adama Janovace, advokata
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