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Navrat ,nezdarného syna“ v podobé zakonného
predkupniho prava

0Od 1. 1. 2018 se do ¢eského pravniho fadu navraci institut
obecného zdkonného predkupniho prava k nemovité véci ve
spoluvlastnictvi a opét tak bude platit, Ze pokud spoluvlastnik
prrevadi spoluvlastnicky podil na nemovité véci, maji k nému
ostatni spoluvlastnici pfedkupni pravo, ledaze jde o pievod na
osobu blizkou (ptibuzny v fadé primé, sourozenec, manzel,
partner apod.), a to i v ptipadé€ bezaplatného pievodu (tj. typicky
darovani).

Institut obecného zakonného predkupniho prava k véci ve
spoluvlastnictvi, ktery byl ve své pivodni podobé az na vyjimky
zrus$en ke dni 1. 1. 2015, se do ¢eského pravniho fadu navraci

v disledku prvni novely obéanského zékoniku. Jak vyplyva jiz

z vySe uvedeného, bude se nové vztahovat pouze na véci nemovité
a nikoliv na véci movité. K tomu je vhodné poznamenat, ze
predkupni pravo se vztahuje pouze na ptevody spoluvlastnického
podilu, nikoliv pfechody spoluvlastnického podilu (nap¥. v ramei
dédického fizeni nebo v piipadé premény spoluvlastnika v ramei
fze nebo rozdéleni).

Nastava tedy znama situace, kdy v ptipadé, ze spoluvlastnik bude
prevadét sviij spoluvlastnicky podil na nemovité véci a nebude se
jednat se o pievod na osobu blizkou, bude povinen uéinit ostatnim
spoluvlastnikiim pisemnou nabidku na jeho odkoupeni za
podminek, za jakych by jej nabidnul potencidlnimu kupci. Pf¥ijme-
li spoluvlastnik nabidku, prechézi podil na né;j. Je-li
spoluvlastnikii vice a nedohodnou-li se o vykonu predkupniho
prava jinak, maji pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti
svych podilt. V piipadé beztaplatného pievodu pak musi
spoluvlastnik, popt. spoluvlastnici, uhradit ptevodci obvyklou
cenu prevadéného podilu na nemovité véci.

Pfi poruseni predkupniho prava se miize spoluvlastnik, jehoz
predkupni pravo bylo poruseno, doméhat na nabyvateli
spoluvlastnického podilu, aby mu spoluvlastnicky podil za
prislusnou tplatu prevedl. Pokud tak nabyvatel neuéini, mohou se
spoluvlastnici doméhat svého prava soudni cestou. Lze tedy
doporudit, aby si potencialni kupujici od prodéavajiciho

a pripadnych ostatnich spoluvlastniki vyzadal potvrzeni, ze
predmétny podil jim byl v ramci pfedkupniho prava nabidnut.

Pro tplnost je vhodné poznamenat, Ze spoluvlastnik se mize
doptedu svého predkupniho prava vzdat. Toto vzdani se
predkupniho prava plati i pro jeho pravni nastupce. Jde-li

0 nemovitou véc zapsanou do vefejného seznamu (napf. katastru
nemovitosti), zapisuje se vzdani se predkupniho prava do tohoto
seznamu. Toto feseni by bylo vhodné u velkych bytovych



komplext s gardZzovym stanim v podobé spoluvlastnického podilu
na nemovité véci.

Zéavérem lze shrnout, Ze navrat tohoto institutu mtze vyrazné ztizit
napf. prodej bytt ve velkych méstech, jehoZ diileZitou soucasti je
garazové stani, které byva typicky predstavovano
spoluvlastnickym podilem na nebytové jednotce. V takovém
pripadé by bylo vhodné vyse uvedené vzdani se predkupniho prava
vsech spoluvlastniki této nebytové jednotky.

Mgr. Jiii Marek, advokat
Mgr. Tomas Zwinger, advokatni koncipient

Nova povinnost zapisu svéirenskych fondua do
evidence

Od 1. 1. 2018 je nové zfizena evidence svéfenskych fondd, kterou
povedou rejstiikové soudy. Do této evidence se musi zapisovat jak
tuzemské svérenské fondy, tak i tzv. zahranic¢ni svérenské fondy.
Svérenské fondy, které vznikly pred 1. 1. 2018, museji byt do
evidence zapsany nejpozdéji dne 1. 7. 2018.

1. ledna 2018 dochazi k zasadnim zménam v pravni Gpraveé
svérenskych fondd, a to na zakladé€ novely ob¢anského zakoniku

a zakona o verejnych rejstricich pravnickych a fyzickych osob. Ten
nove ponese nazev ,zakon o vefejnych rejstiicich pravnickych

a fyzickych osob a o evidenci svérenskych fonda“. Tato novela je
reakei na pozadavky evropské smérnice proti prani $pinavych
penéz, jejimz cilem je mimo jiné zvyseni transparentnosti
vlastnickych vztahi u svérenskych fondi. Nize shrnujeme
nejdilezit€jsi zmeény.

V prvé fadeé se tedy ztizuje evidence svéfenskych fondd. Do této
evidence se musi zapisovat jak tuzemské svéienské fondy, tak i tzv.
zahranicni svéfenské fondy, tj. svéfenské fondy nebo obdobna
zatizeni, kter4 se idi pravem jiného statu, ale pisobi na tizemi
Ceské republiky.

Velkou zménou souvisejici prave s evidenci svérenskych fondi je
skutecnost, Ze svétensky fond nové vzniké az zapisem do této
evidence. Dosud byl vznik svérenského fondu vazan na okamzik,
kdy svérensky spravce prijal povéreni ke sprave svérenského
fondu. RovnéZ jmenovani nebo jiné urceni osoby, jiz ma byt ze
svétenského fondu ztizeného k soukromému tcéelu plnéno (tzv.
obmysleny), je i¢inné az dnem zapisu obmysleného do evidence
svétrenskych fondt.

K podéni navrhu na zépis svéfenského fondu do evidence
svéfenskych fondi je opravnén svérensky spravee, a to u krajského
soudu, v jehoZ obvodu je obecny soud tohoto svétenského spravcee,
piipadné prostiednictvim notafe. Zde je vhodné poznamenat, Ze
fizeni ve vécech navrhu, zmény nebo vymazu svétenského fondu

z evidence svéfenskych fondt je osvobozeno od soudniho
poplatku. V ptipadé€ provedeni zapisu notafem je vSak nutné
pocitat s odménou notéafe.



V souvislosti se zapisem je ti‘eba upozornit na to, Ze svérenské
fondy, které vznikly pred 1. 1. 2018, museji byt do evidence
svérenskych fondt zapsany nejpozdéji do 1. 7. 2018. Nebude-li
navrh na zapis podan v této lhiité, sprava svérenského fondu
zanikne a svérensky spravce vyd4 majetek tomu, kdo méa na néj
pravo. Vyse uvedena lhita plati i pro zapis obmyslenych, ktefi byli
jmenovani nebo jinak urceni pted 1. 1. 2018. Pokud nebude takovy
obmysleny v této lhiit€ zapsan, G¢inky jeho jmenovani nebo jiného
urceni zanikaji.

Do evidence svétenskych fondi se zapisuje zejména oznaceni,
ucel, den vzniku a zaniku svérenského fondu, identifikac¢ni ¢islo,
udaje o svérenském spravci (popt. spravcich) véetné zptsobu
jejich jednani, zakladateli, obmysleném, popft. o dalsi osobé
opravnéné k vykonu dohledu nad spravou svéfenského fondu.
Nicméné tdaje o osobé zakladatele, obmysleného a osobé
opravnéné k dohledu se v béZzném opisu z evidence svéienskych
fondt neuvadéji a ani se neuverejnuji, ledaze byl ke zpristupnéni
dén souhlas.

Zévérem je tieba také zminit, ze svéfenské fondy zapsané do
evidence svéfenskych fondd musi stejné jako pravnické osoby
zapsané v obchodnim rejstiiku zapsat svého skute¢ného majitele
do evidence skute¢nych majiteld, ktera byla rovnéz spusténa dne 1.
1. 2018, a o které jsme Vas jiz informovali v pFedchozim vydani
Newsletteru. Oproti pravnickym osobam, které tak musi uéinit do
1. 1. 2019 vSak maji svéienské fondy lhitu delsi, a to do 1. 1. 2021.

Mgr. Jifi Marek, advokat
Mgr. Toméas$ Zwinger, advokatni koncipient

Legislativni novinky

Doporucujeme Vasi pozornosti nasledujici vybrané legislativni
novinky:

Novela zakona o platebnim styku

Dne 13. ledna 2018 nabyl ¢innosti novy zakon o platebnim styku,
do kterého je promitnuta povinnost transpozice evropské
smérnice o platebnich sluzbach na vnitinim trhu (tzv. PSD 2).
Nejvyznamnéjsi zmény, které tato novela prinesla, se tykaji
posileni prav uzivatelt platebnich sluzeb a z toho plynouci nové
povinnosti pro poskytovatele platebnich sluzeb, oblasti
bezpecnosti plateb na internetu a modernich postupti placeni
prostfednictvim mobilnich nebo internetovych aplikaci. Pfedpis
napiiklad zavedl povinnost tzv. silného ovéfeni. Tento institut
spo¢iva v povinnosti ovéfit identitu platce ve dvou krocich, které
musi kombinovat minimélné dva z nasledujicich zptisobti ovéteni:
ovéteni udajem, ktery je zndm pouze uzivateli (tj. prihlasovaci
udaje, typicky heslo PIN ¢i obdobny tdaj), a dale véci, kterou ma
uZzivatel ve své moci (typicky mobilni telefon, na ktery je zaslana
SMS s unikatnim ovérovacim kédem), nebo ptipadné

i biometrickymi tdaji uZivatele za pomoci modernich technologii
(coz miiZe pfedstavovat otisk prstu, sken duhovky nebo i tzv.
selfie).



Zmény u dané z prijmu fyzickych osob

Srazkova dan u zanedbatelnych prijmu

Od 1. ledna 2018 plati nova pravidla pro zdanéni prijmu ze zavislé
¢innosti malého rozsahu, tj. do 2 500 K¢ mési¢né. Na tyto
yzanedbatelné prijmy“ se nove uzije srazkova dan a poplatnik je
nebude muset uvadét v danovém priznani. Tato novinka tak
sméruje predev§im na malé prijmy, které poplatnik obdrzi vedle
prijmi od svého zaméstnavatele (napf. odmeéna ¢lena volebni
komise, odména za vykon funkce).

Zmény limitd pauséalnich vydaju

Dalsi novinkou je sniZeni limitti tzv. pausalnich vydaju, tj. vydajt
vyplyvajicich z procentuélni sazby celkovych piijmi (jejichz horni
hranice je nyni povinné 1 milion K¢). Jednotlivé limity pausalnich
vydaji pro rok 2018 vypadaji nasledovné:

- u 80% pausalu ptijde uplatnit vydaje maximalné do ¢astky 800
tisic K¢ — plati pro prijmy ze zemédé€lské vyroby, lesniho a vodniho
hospodarstvi a z prijmi z zivnostenského podnikani femeslného;
- u 60% pausalu pijde uplatnit vydaje maximalné do ¢astky 600
tisic K¢ — plati pro prijmy ze Zivnostenského podnikani;

- u 40% pausalu pijde uplatnit vydaje maximalné do ¢astky 400
tisic K¢ — plati pro jiné pfijmy ze samostatné ¢innosti (napf.
1ékare, danové poradce, tlumoc¢niky, znalce, advokaty apod.);

- u 30% pausalu ptijde uplatnit vydaje maximalné do ¢astky 300
tisic K¢ — plati pro prijmy z n4jmu majetku zarazeného

v obchodnim majetku (nap¥. najjem pozemku, domu).

Newsletter spole¢nosti RANDA HAVEL LEGAL advokatni kancelaf s.r.o. informuje obecné o vybranych legislativnich zménach,

judikature a pravnich problémech. Informace predkladané v newsletteru maji pouze informativni povahu a nepfedstavuji Gplny piehled

zmén v legislativé, judikature ¢i pravni praxi. Do newsletteru jsou zafazovany informace, které nase advokétni kancelar vybira dle

vlastniho uvazeni s ohledem na zajimavost ¢i praktickou vyuzitelnost informaci pro adresaty newsletteru. Aplikovatelnost v newsletteru

publikovanych informaci na specifické ptipady je zavisla na konkrétnich okolnostech. Tento newsletter neptedstavuje pravni radu

a RANDA HAVEL LEGAL advokatni kancel4¥ s. r. 0. neodpovidé za aplikaci zavéri & skuteénosti uvedenych v newsletteru na jakykoli

pravni piipad.
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