Téma cisla
ZAJISTENI DLUHU

Toto cislo newsletteru vénujeme problematice zajisténi dluhg,
jakozto nastroje posilujiciho postaveni véfitelt co do vymahatel-
nosti jejich pohledavek.

Soucasnd pravni Uprava zajisténi je Caste¢né obsazena jak v
obcanském zakoniku, tak v obchodnim zékoniku (pro obchodni
vztahy). Od 1. ledna 2014 bude pro vSechny pravni vztahy véetné
obchodnich platit jednotna Gprava v novém obcanském zékoniku
(,NOZ").

NOZ na rozdil od stavajici pravni Upravy rozlisuje mezi zajisténim
dluhu a jeho utvrzenim. Do skupiny zgjisténibude patfit zastavni a
zadrzovaci pravo, zajistovaci prevod prava, ruceni, financni zaruka
a srazky ze mzdy. Mezi instituty utvrzeni dluhu NOZ fadi smluvni
pokutu a uznani dluhu.

NiZe v textu pro Vés shrnujeme nejdllezit&jsi zmény tykajici se
zajistovacich prostredkl s dlrazem na institut zastavniho prava,
ktery doznal nejvétSich zmén. Utvrzovaci prostiedky (spolu s
novou pravni Upravou nahrady skody a urokt z prodleni) budou
predmétem samostatného vydani newsletteru, ktery pro Vés
pfipravujeme na mésic srpen 2013.

Zastavni pravo

« Co lze zastavit

Dle NOZ miuze byt zastavena kazda véc, s niz lze
obchodovat. Pro ilustraci, jak je toto pojeti zastavniho prava
podle NOZ 3iroké, uvéadime, ze bude mozné zastavit nejen, jak
jsme doposud zvykli, nemovitosti, pohledavky, akcie, podily,
ochranné znamky, stroje atd., ale bude mozné zastavit
napfiklad i elektrickou (nebo jinou) energii, nebo cokoliv jiného
s ¢im lze, jak uvadi zdkon, obchodovat. Nové muze byt
zastavou rovnéz véc, k niz ma zastavnimu dluzniku
vzniknout vlastnické pravo az v budoucnu, a to at uz proto,
Ze v dobé zfizeni zastavniho prava je dana véc jesté ve
vlastnictvi jiné osoby, nebo protoze jesté viibec neexistuje (tzv.
budouci zastavni pravo). Tento institut otevird nové moznosti
napfiklad pro situace, kdy v rdmci vyporfadani transakce ma
dluznik (pFijemce Uvéru) véc teprve v budoucnu nabyt, pficemz
poskytnuty Uvér je pouzit na zaplaceni kupni ceny véci (napf.
akcii nebo nemovitosti). Dluznik za takovych okolnosti muize
tedy véfiteli nabidnout zéastavni pravo k véci, kterou teprve
nabude.

« Zastavni pravo k hromadné véci
U hromadnych véci (napt. zavod - dnes ,podnik") se zastav-
ni pravo bude nové vztahovat i na jednotlivé véci ze zastavy
(soucdsti zadvodu). Za trvéni zastavy k véci hromadné nebude
tedy mozné, na rozdil od soucasné pravni Upravy, k témto
jednotlivym vécem sjednat samostatné zastavni pravo. Proto
pfi zfizovani zéstavy napf. k nemovitosti podnikatele bude
potfebné ovéfit, zda jiz neni zfizeno zastavni pravo k jeho
zavodu, jehoz je dotcenad nemovitost soucasti. V takovém pfipa-
dé by tato nemovitost jiz nemohla byt platné zatizena samo-
statnym zastavnim pravem. Upozoriiujeme, Ze prestoze dle
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NOZ se zastavni pravo k zdvodu bude vztahovat i na jednotlivé
véci a prava v rdmci zavodu, neznamend to, Ze pfi realizaci
zastavniho prava by zpenézeni zavodu mohlo probihat zpené-
Zenim téchto jednotlivych véci ¢i prav. Zpenézeni musi probéh-
nout tak jako doposud, tj. zpenézenim zdvodu jako celku.

Zéakaz sjednani zastavniho prava (tzv. negative pledge)
NOZ dale nové vyslovné umoziuje, aby si strany sjednaly, ze
jedna strana (vlastnik véci) nesmi k této véci zfidit zastavni
pravo. Je-li takto sjednany zakaz zapsan do rejstfiku zastav ¢i do
vefejného seznamu (tj. evidence ochrannych znamek, katastr
nemovitosti apod.), pak je ucinny i vici tfetim osobam a danou
véc tudiz nebude mozné (na rozdil od dnesni pravni Upravy)
platné zastavit. Neni-li zdkaz zapsan do rejstfiku zastav ¢i do
piislusného vefejného seznamu, plsobi jen mezi Gcastniky
dohody - to znamend, Ze jeho porudeni bude mit dopady
pouze pro osobu, kterou zakaz zavazuje, aniz by zplsobovalo
neplatnost zastavniho prava sjednaného v rozporu se zdkazem.
Z toho v3ak plati vyjimka. Zakaz zfizeni zastavniho prava, ktery
nebyl zapsédn do rejstiiku zastav ¢i do vefejného seznamu,
pusobi v{ici tieti osobé i v pfipadé, Ze byl této treti osobé znam.
Forma zastavni smlouvy

Zastavni smlouva nebude dle NOZ obecné vyzadovat pisem-
nou formu (ackoli z hlediska pravni jistoty doporucujeme trvat
na pisemné smlouvé). Z tohoto pravidla vsak budou existovat
vyjimky pro pisemnou formu a formu notaiského zapisu.
Pisemnd forma se bude vyZzadovat, pokud zastavovanou véci
bude nemovitost, nebo nebude-li zastavovana véc fyzicky
predana zastavnimu véfiteli ¢i treti osobé. Zastavni smlouvu
bude nutno pofizovat ve formé notéiského zapisu ve specific-
kych ptipadech stanovenych NOZ, napf. je-li zastavovan zavod
nebo jina véc hromadnda nebo nemovitost, ktera neni predmé-
tem zapisu do katastru nemovitosti. Forma notarského zapisu
je nové vyzadovéna téz pro zastavni smlouvu, v niz se strany
dohodly, Ze zéstavni pravo vznikne zépisem do rejstiiku zastav.

Vznik zastavniho prava

- U nemovitosti vznikad zastavni pravo vkladem do katastru
nemovitosti a u movitych véci jejich pfeddnim zastavnimu
vériteli nebo (je-li tak ujednano) treti osobé. Predani movité
véci vériteli mize byt nahrazeno tzv. znamenim, kdy véc
zlstane v drzbé zastavniho dluznika, avsak je viditelné
oznacena jako zastavenda. Ke vzniku zdstavniho prava
znamenim se vyzaduje pisemna forma zastavni smlouvy.

Zastavni pravo k véci, ktera prozatim neni ve vlastnictvi
zastavniho dluznika, vznikne v okamziku, kdy dluznik
skutecné nabude vlastnické pravo k zastavené véci. Pokud jde
0 Véc, kniz je pro vznik zastavniho prava vyzadovan jeho zapis
do rejstiiku zastav nebo do vefejného seznamu, bude mozné
zapsat do takového seznamu i budouci zastavni pravo.
Zastavni pravo pak vznikne bez daldiho okamzikem, kdy
dluznik ziska véc do svého vlastnictvi.

K zédvodu a k nemovitostem neevidovanym v katastru
nemovitosti vznikd zastavni pravo zapisem do rejstiiku
zastav, ktery obstara notaf bezodkladné po uzavfeni zéstavni
smlouvy, kterd vyzaduje formu notaiského zapisu.
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+ Rejstiik zastav

V zéstavni smlouvé si véfitel bude moci vyminit, aby zastavni
pravo k jakékoli movité véci (véetné pohledavky, ktera je dle
NOZ rovnéz povazovéna za véc) bylo zapsano do rejstiiku zastav
i v pfipadé, kdy se ze zdkona tento zépis nevyzaduje. V takovém
pfipadé je vsak nutno zéstavni smlouvu uzaviit ve formé
notarského zépisu. Tento zpUlsob je pro véfitele vyhodny mimo
jiné z hlediska priority zastavnich prav registrovanych v rejstfiku
zastav. Pri existenci nékolika zastavnich prav k jedné véci
bude totiz vidy prednostné uspokojen véritel, jehoz
zastavni pravo je zapsano v rejstiiku zastav nebo ve
veiejném seznamu. Je-li v rejstiiku zastav ¢i ve vefejném
seznamu zapsdno vice zastavnich prav k jedné véci, je
prednostné uspokojen véfitel z toho zastavniho prava, jehoz
navrh k zapisu byl podan jako prvni. Pfi mnohosti zastavnich
prav k jedné véci, z nichZ ani jedno neni zapsano v rejstfiku
zastav ani ve verejném seznamu, se poradi zastavnich prav fidi
podle doby jejich vzniku.

« Vykon zastavniho prava

Jednou z nejvyznamnéjsich novinek, které NOZ pfindsi, je
moznost zastavniho véfitele uspokojit se ze zastavy zpUsobem,
ktery si strany pisemné sjednaly. Pokud se tak strany dohodnou,
véritel si po splatnosti pohledavky muze zastavenou véc i
ponechat (tzv. propadna zastava) nebo muzZe véc sam prodat
(ke zpenéZeni nemusi dojit ve vefejné drazbé nebo soudnim
prodejem zastavy). Vzdy vsak plati, Ze je nutné si ujednat
Jnezévisly a objektivni® zplsob stanoveni ceny zastavy a
Jnezévisly a objektivni” proces zpenézeni. Pfi prodeji zéstavy
musi véfitel chranit nejen zajmy své, ale i zajmy zastavniho
dluznika.

Pokud je v3ak zastavcem nebo zastavnim dluznikem spotiebitel
nebo ¢lovék, ktery je maly ¢i stfedni podnikatel, NOZ ujednani o
propadné zastaveé ¢i o pfimém prodeji zastavy vylucuje.

» Uvolnéna zastava a zaména zastavniho prava
NOZ zavédi dva zcela nové pravni instituty, a to tzv. uvolnénou
zastavu a zaménu zastavniho prava.

Oba instituty se lisi v pravni technice jejich pouziti, nicméné
jejich smysl a ucel je obdobny.

V pfipadé, Ze je ve vefejném seznamu k jedné véci zapsano vice
zastavnich prav v pofadi, pouzitim jednoho z uvedenych
institutl je mozné zachovat prioritu zastavniho prava prvniho v
pofadi (¢i jiného lepsiho poradi) a pouzit toto ,staré” zastavni
pravo na zajisténi nového dluhu. Vyhodou tohoto postupu pro
nového véfritele je, Ze ziskava zastavni pravo prvni v poradi
(¢i jiné lepsi poradi) zapsané s prioritou k datu svého
plivodniho zapisu a tim vétsi Sanci na uspokojeni v pfipadé
zpenézeni zastavy.

Pouziti uvedenych institutd bude praktické zejména v pfipadé
refinancovani akvizi¢nich, investicnich ale i napfiklad
provoznich Uvér(, pokud jsou tyto Uvéry zajistény zastavnim
pravem, které je zapsané v nékterém z vefejnych seznami.
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Ruceni
Nova pravni Uprava ruceni vychazi ze soucasné pravni Upravy
obsazené v obchodnim zékoniku. Nejvyznamnéjsi zménou je, Ze
nové jiz ruceni nevznikne jednostrannym prohlasenim rucitele. K
platnému sjednani ruceni se bude vyzadovat uzavieni pisemné
dvoustranné dohody mezi rucitelem a véritelem.

Finan¢ni zaruka
Finan¢ni zéruka je v NOZ novym institutem, ktery vak v podstaté
kopiruje ustanoveni o bankovni zaruce v dneSnim obchodnim
zakoniku. Rozdilem je Sirdi pocet subjektl, které mohou tuto zaruku
poskytnout, nemusi jit tedy jen o banku. Soucasna bankovni zaruka
pak nové tvofi podskupinu finan¢ni zaruky, kterou muze vystavit
banka, pfip. i spofitelni a vérni druzstvo.

Zadrzovaci pravo
ZadrZovaci pravo umoznuje vériteli zadrzet cizi véc dluznika, kterou
ma opravnéné (napf. na zékladé smlouvy) u sebe. To je obecné
mozné az po splatnosti dluhu. NOZ vsak nové stanovi pripady, kdy
miiZe véfitel véc zadrzet jesté pied splatnosti dluhu. Bude tomu
tak tehdy, prohlasi-li dluznik, Ze dluh nesplni, nezajisti-li dluznik svij
dluh jinak, ackoliv mél, anebo kdyz se stane jinak ziejmym, ze dluznik
nespini dluh nasledkem okolnosti, ktera u ného nastala a kterd
véfiteli nebyla a ani nemohla byt zndmd pfi vzniku dluhu. Zde si
dovolujeme upozornit na vyznamnou souvislost s ndjemnimi vztahy.
V pfipadé dluhu najemce vici pronajimateli (napf. na najem-
ném) bude pronajimatel k zajisténi takového dluhu nové oprav-
nén zadrzet movité véci patfici ndjemci umisténé v predmétu
najmu (napf. v byté). Sviij dluh pak pronajimatel uspokojuje z
vytézku zpenézeni zadrzenych véci, a to pfednostné pred pohledav-
kami ostatnich véritell ndjemce, véetné véfitel( zastavnich.

Dohoda o srazkach ze mzdy
Stévajici Uprava dohody o srazkach ze mzdy je obsazena v obcan-
ském zakoniku, pficemz doposud bylo mozné srazek ze mzdy vyuzit
jen k uspokojeni pohledavek vyzivného nebo jinych pohledavek, o
nichz tak vyslovné stanovi zdkon. Specidlni Upravu dohody o
srazkach ze mzdy zajistujici dluh zaméstnance vici zaméstnavateli
pak obsahuje zakonik prace. Od 1.1.2014 bude mozné dohodu o
srazkach ze mzdy vyuzit k zajisténi jakéhokoliv dluhu. Podmin-
kou viak bude souhlas zaméstnavatele dluznika (neni-li zaméstnava-
tel soucasné véfitelem). Dohodnuté srazky nebudou moci pfesaho-
vat polovinu dotcené mzdy ¢i platu.

Zajistovaci pfevod prava
Z ostatnich zajistovacich institutll NOZ je vyznamna zejména nova
komplexni Uprava zajistovaciho prevodu prava, kterd byla doposud
velmi strohd. Podstatou je podminéné pfevedeni prava dluznika i
jiné osoby na véfitele; mGze se pfitom jednat o prevod vlastnického
prava, postoupeni pohledavky atp. Dle této koncepce se véfitel stava
docasnym vlastnikem véci aZz do doby splnéni zajisténého dluhu.
Pokud vsak zajistény dluh neni fadné a vcas splnén, stava se véfitel
vlastnikem (¢i opradvnénym) trvalym. Dle NOZ bude platit, Ze pokud
dojde ke spInéni dluhu, bude pravo prevedeno zpét na dluznika
automaticky. Strany si vSak mohou sjednat, ze po splnéni dluhu
bude pravo prevedeno zpét na dluznika az ikonem véritele, tj.
zpétnym pirevodem.
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Newsletter spole¢nosti RANDA HAVEL LEGAL advokétni kanceldf s.r.o. informuje obecné o vybranych legislativnich zméndach, judikatufe a pravnich problémech.
Informace predkladané v newsletteru maji pouze informativni povahu a nepredstavuji Uplny prehled zmén v legislativé, judikature ¢i pravni praxi. Do newsletteru
jsou zafazovany informace, které nase advokatni kancelar vybira dle vlastniho uvazeni s ohledem na zajimavost ¢i praktickou vyuzitelnost informaci pro adresaty
newsletteru. Aplikovatelnost v newsletteru publikovanych informaci na specifické pfipady je zavisla na konkrétnich okolnostech. Tento newsletter nepredstavuje
pravni radu a RANDA HAVEL LEGAL advokatni kancelaf s.r.o. neodpovida za aplikaci zavér(i ¢i skute¢nosti uvedenych v newsletteru na jakykoli pravni pFipad.

www.randalegal.com



