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EVIDENCE SKUTECNYCH MAJITELU OD 1. 1.
2018
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Dne 7. za# 2016 byla schvéalena Poslaneckou snémovnou novela
zakona o nékterych opattenich proti legalizaci vymnosi z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ktera mé zavést povinnou
evidenci skute¢nych majitelti.

Jak jsme Vés informovali v naSem Newsletteru 4/2015,

v navaznosti na piijeti nové smérnice Evropského parlamentu

a Rady (EU) ¢. 2015/849 o pfedchazeni vyuzivani finanéniho
systému k prani penéz nebo financovani terorismu, byla schvalena
novela zakona ¢.253/2008 Sb. Nize proto uvadime blizsi
informace o samotné evidenci skute¢nych majiteld, ktera by méla
byt provadéna od 1. ledna 2018.

Skuteény majitel

Dle novely bude skute¢nym majitelem kazda fyzicka osoba, ktera
fakticky nebo pravné vykonéava ptimo ¢i neptimo rozhodujici vliv
v pravnické osobé. Nepiimym vlivem se pritom pro tcely urceni
skute¢ného majitele rozumi vliv vykonavany prostiednictvim jiné
osoby nebo jinych osob. Ve vztahu k jednotlivym pravnickym
osobam, svéienskym fondtim ¢i jingm pravnim usporadanim bez
pravni osobnosti novela upravuje vyvratitelné pravni domnénky
urcujici jejich skuteéného majitele.

Ve vztahu k obchodnim korporacim bude skuteénym majitelem
fyzick4 osoba, ktera:

« sama nebo spole¢né s osobami jednajicimi s ni ve shodé
disponuje vice nez 25 % hlasovacich prav této obchodni
korporace nebo méa vétsi nez 25% podil na zdkladnim
kapitalu;

« sama nebo spolecné s osobami jednajicimi s ni ve shodé
ovlada osobu uvedenou v predchozim bodé;

« ma byt piijemcem alesponi 25 % zisku této obchodni
korporace; nebo

+ je Clenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby
v tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni
¢lena statutarniho organu, pokud obchodni korporace
nema skute¢ného majitele nebo jej nelze urcit podle vyse
uvedenych bodd.

Ve vztahu ke spolkim, obecné prospésnym spole¢nostem,
spolecenstvim vlastnikil jednotek, cirkvim a ndboZenskym
spole¢nostem bude skute¢nym majitelem fyzicka osoba, ktera:



« disponuje vice nez 25 % hlasovacich prav;

« ma byt piijemcem alesponi 25 % z ji rozdélovanych
prosttedki; nebo

+ je Clenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby
v tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni
Clena statutarniho organu, neni-li skute¢ny majitel nebo jej
nelze urcit podle vys$e uvedenych bodda.

Ve vztahu k nadacim, Gstaviim, nada¢nim fondim, svérenskym
fondim nebo jinym pravnim usporadanim bez pravni osobnosti
bude skute¢nym majitelem fyzicka osoba (popr. skute¢ny majitel
préavnické osoby), kter4 je v postaveni:

« zakladatele;
« svéienského spravce;
« obmysleného;

« osoby, v jejimz z&jmu byla zalozena nebo pisobi nadace,
Gstav, nadac¢ni fond, svérensky fond nebo jiné usporadani
bez pravni osobnosti, jestlize neni uréen obmysleny; nebo

« o0soby opravnéné k vikonu dohledu nad spravou nadace,
astavu, nada¢niho fondu, svéfrenského fondu nebo jiného
pravniho usporadani bez pravni osobnosti.

Evidence skute¢nych majitela

Skuteéni majitelé pravnickych osob a svéfenskych fondd budou
evidovani v elektronické evidenci tdajti o skute¢nych majitelich.
Do této evidence budou zapisovany nasledujici tdaje:

(1) jméno a adresa mista pobytu skute¢ného majitele (popt. rovnéz
jeho bydlisté, jestlize se 1isi od adresy mista pobytu);

(ii) datum narozeni skute¢ného majitele a jeho rodné ¢islo (pokud
bylo skute¢nému majiteli rodné ¢islo pridéleno);

(iii) statni prislusnost;
(iv) udaj o:

a) podilu na hlasovacich pravech, zaklada-li se postaveni
skute¢ného majitele na primé ucasti v pravnické osobé;

b) podilu na rozdé€lovanych prostiedcich, zaklada-li se
postaveni skute¢ného majitele na tom, Ze je jejich piijemcem;
anebo

¢) jiné skutecnosti, je-li postaveni skutecného majitele
zaloZeno jinak.

Zapis skute¢ného majitele do evidence se bude provadét na
zakladé navrhu. Zapisy budou provadét nejen rejsttikové soudy,
ale také notafi. Poplatek za zapis idajt o skute¢ném majiteli by
mél ¢init 1.000,- K¢. Zapisované tdaje nebudou pro vefejnost
dostupné, s vyjimkou osob ¢i organt taxativné vymezenych

v zdkoné (napft. soudy, organy ¢inné v trestnim tizeni, spravci
dani, CNB aj.).

Préavnické osoby a spravci svérenskych fonda (popt. osoby
v obdobném postaveni) budou povinni vést a priibézné



zaznamenavat aktudlni adaje ke zjisténi a ovéreni totoznosti svého
skute¢ného majitele véetné tidaji o skutecnosti, ktera zaklada
postaveni skuteéného majitele ¢i jiného odivodnéni, proc je tato
osoba za skute¢ného majitele povazovana. VSechny tyto adaje
budou muset byt uchovavany po celou dobu, po které bude
prislusna osoba skute¢nym majitelem, a poté po dobu nejméné 10
let ode dne zaniku takového vztahu.

Néavrh novely musi byt jesté schvalen Senatem a nésledné
podepsan prezidentem Ceské republiky. Nelze tedy vylouéit, Ze
novela dozna v ramci zdkonodarného procesu drobnych zmén.

Mgr. Tomés Slaby, advokéat
Mgr. Ing. Jakub Zubarn, advokatni koncipient

LEGISLATIVNI NOVINKY

Doporucujeme Vasi pozornosti nasledujici vybrané legislativni
novinky z uplynulého ¢tvrtleti, predevsim pak zménu v trestni
odpovédnosti pravnickych osob.

TRESTNI ODPOVEDNOST PRAVNICKYCH OSOB

Jak jsme jiz upozoriiovali v naSem mimotradném Newsletteru

z ¢ervna 2016, od 1. prosince 2016 zac¢ne platit novela zakona

o trestni odpovédnosti pravnickych osob. Tato novela vyrazné
roz$ifi okruh trestnych ¢int, které mohou pravnické osoby spachat
a zuzi moznost uplatnéni tzv. Géinné litosti. Zaroven vsak novela
umozni spole¢nostem vyvinit se z jejich trestni odpovédnosti, a to
pokud prokazi, ze vynalozily veskeré mozné usili, aby
protipravnim ¢intim zabranily.

V navaznosti na tuto novelu doporu¢ujeme, aby spole¢nosti piijaly
tzv. compliance programy, provedly pfislu§né zmény ve svych
stavajicich vnitfnich predpisech a piipadné v této souvislosti
vytvotily nové vnitini ptedpisy. Soucasné doporucujeme zajistit
dtikladné proskoleni vSech pracovnik.

VLADNI NAVRH NOVELY STAVEBNIHO ZAKONA
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Dne 21. zari 2016 vlada schvalila novelu stavebniho zakona, od
které se ocekava, zZe pomtze stavebnikim, investorim, a téz

i stavebnim Gfadtim. Cilem novely stavebniho zékona je totiz
predevsim zkraceni a zjednoduseni povolovacich Fizeni. Nize
uvadime nékteré zasadni zmeény, které by novela méla ptinést.

Koordinace Fizeni vedenych dle stavebniho zakona
Zasadni zménou, kterou by novela stavebniho zakona mohla
prinést, je moznost slouceni tizemniho tizeni s Fizenim

o posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi, nebo dokonce slou¢eni
tzemniho a stavebniho fizeni spolu s izenim o posouzeni vlivii na
Zivotni prostiedi do jednoho tzv. koordinovaného povolovaciho
fizeni. Vysledné rozhodnuti v tomto novém koordinovaném
povolovacim Fizeni bude nazyvano ,spolecné povoleni®.



Integrace fizeni nemé byt povinnd, ale pti zvoleni této moznosti se
ocekava vyrazné zkraceni a zefektivnéni povolovaciho procesu,
nebot dojde k odstranéni nadbyte¢nych duplicit jednotlivych
kroki a procest vedenych stavebnimi tfady a afady prislusnymi
k posuzovéani vlivii na Zivotni prostiedi. Zjednoduseni procesu je
zaloZeno na soucinnosti ptislu$nych afadd; s investorem bude
komunikovat pouze stavebni tiad.

Uzemni rozhodnuti & spoleéné povolent, které by bylo vysledkem
vySe uvedenych fizeni, by pak meélo platnost dva roky (s moznosti
stanoventi lhiity del$i, maximalné vsak 5 let). Spole¢né povoleni by
potom bylo mozné dodate¢né v odivodnénych ptipadech
prodlouzit.

Novela zakona ma déle zavést moznost volby vedeni spole¢ného
tzemniho a stavebniho Fizeni. Podle platné Gpravy je vedeni
spole¢ného tizemniho a stavebniho fizeni mozné pouze pokud je
stavebni arad ptislu$ny k vedeni obou fizeni. Novela nicméné
umozni vést jediné fizeni také u staveb, které jsou v souc¢asné dobé
v plisobnosti nékolika samostatné rozhodujicich stavebnich tradd,
coz zjednodusi pribéh Fizeni zejména u liniovych staveb.

Zjednoduseni procesu pri vystavbé

Pro stavbu rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci
(napt. chaty) je prozatim nutné vyridit si stavebni povoleni. Pokud
vsak bude stavebni zdkon novelizovan, bude postacovat, pokud
stavebnik stavbu téchto objektti stavebnimu ttadu pouze ohlasi.
Samotny proces ohlaseni stavby a jeho vyfizeni je pak mnohem
jednodussi a kratsi nez vyrizovani stavebniho povoleni.

Stavebni povoleni ani ohlaseni stavby se dale nebude vyzadovat ke
stavbam bazéniti nebo skleniki véetné souvisejiciho technického
zafizeni na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci.

Zjednodusi se téz stavba oplocenti, kdy u oploceni do vysky 2 metrt
by se nemélo vyZadovat rozhodnuti o umisténi stavby ani tizemni
souhlas.

Dalsi zmény

Novela stavebniho zakona by dale méla Gfadiim zakotvit povinnost
zverejiiovat na internetu izemni plan, regulacni plén, jejich
zmeény, a na zmeény navazujici iplné znéni této izemneé planovaci
dokumentace. Dale by mélo dojit ke zkraceni lhiity pro zah4jeni
prezkumného fizeni nebo fizeni o zruseni izemniho ¢i regula¢niho
planu ze 3 let na 1 rok.

Zéavérem uvadime, ze Ministerstvo pro mistni rozvoj ptivodné
navrhovalo vypustit ze stavebniho zakona zmocnéni hlavniho
mésta Prahy vydavat vlastni stavebni piedpisy. Tato zména vSak ve
vladé neprosla a hlavni mésto Praha je tak nadéle bude opravnéno
vydévat.

Pribéh schvalovani novely stavebniho zdkona budeme
samoziejmé sledovat a o jeho schvalovani Vas budeme priibézné
informovat.

REGULACE REKLAMY NOVYMI PRAZSKYMI
STAVEBNIMI PREDPISY

Dne 1. 8. 2016 nabylo Géinnosti natizeni Rady hl. m. Prahy ¢.
10/2016, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
Uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze



(,prazské stavebni predpisy“). Uvedené narizeni z vétSiny prejima
znéni pozastavenych prazskych stavebnich predpisti z roku 2014,
nicméné odlisné jsou upraveny naptiklad nékteré pozadavky
tykajici se staveb a zafizeni pro reklamu.

Specifictéji je vymezena plocha reklamniho panelu, do které se
nezapoc¢itava podpirna konstrukce, ledaze by slouZila téz

k zobrazovani reklamniho obsahu (napiiklad i tak, ze by
zamérnym zvyraznénim upoutivala na reklamni obsah). Nové je
dale uptesnéno, ze pokud je reklamni obsah zobrazovan

z protilehlych stran, zapocitava se jako plocha panelu pouze jeden
prumét téchto stran.

Nové stavebni piedpisy zcela vylu¢uji umistovani konstrukei

o plose nad 4 m2 v pamatkovych rezervacich a paméatkovych
zénach. Toto opatieni tak zcela zamezi umistovani veskerych
bigboardd, billboardi a dal$ich vétsich reklamnich ploch

v prevazné Casti centra Prahy. Stavebni predpisy zaroven presné
vymezuji vzdalenost minimélniho odstupu mezi témito vétsimi
reklamnimi plochami. Vzdalenost se v téchto piipadech bude
odvijet od velikosti jednotlivych reklamnich ploch, minimalné to
vsak bude 100 metri (pocitano pro jednu stranu pozemni
komunikace). Vyjimka co do umistovani zatizeni s plochou nad 4
m2 a dodrzovani minimélni vzdalenosti mezi takovymi zafizenimi
plati pro oznaceni konkrétni provozovny ¢i budovy instituce,
umisténé na jejich pozemku nebo v jejich bezprostiedni blizkosti.

Reklamu vétsi nez 4 m2 dale nebude mozné umistit na oploceni
(kromé docasnych ohrazeni stavenist); opét s vyjimkou pro
oznaceni konkrétni provozovny nebo budovy instituce.

Nové stavebni predpisy dale zmensily dosavadni maximalni mozné
rozméry reklamnich zafizeni umisténych na fasadé ¢i predsazené
pred fasadou na 2 metry/1,5 metru (pocitano pro reklamni
zatizeni orientované horizontalné/vertikalné), a naopak zvétsily
moznou plochu reklamnich zatizeni umisténych na opérnych
zdech na 6 m2.

Mgr. Tomés Slaby
Mgr. Tereza Copéakova
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