7.5.2020 Randa Havel Legal - advokatni kancelaF

RANDA HAVEL B LEGAL

ZruSeni dané z nabyti nemovitosti a zakonného predkupniho prava

Nejen v souvislosti s pandemii onemocnéni COVID-19 se vlada rozhodla pro zruseni nékterych zdkonnych
institutd souvisejicich s prevodem nemovitych véci.

Jedna se o zruSeni:

(i) dané z nabyti nemovitych véci; a
(ii) zdkonného predkupniho prava mezi spoluvlastniky.

Zatimco o zruSeni dané z nabyti nemovitych véci vldda rozhodla zejména ve snaze o rozpohybovani trhu
s nemovitostmi, ditvod pro zruseni zdkonného predkupniho prava neni jednoznac¢ny.

Zruseni dané z nabyti nemovitych véci

Dne 30. dubna 2020 vlada ptijala navrh zakona, kterym ma dojit ke zruseni dané z nabyti nemovitych véci.
Navrh zakona jesté musi projit legislativnim procesem, nicméné vzhledem k tomu, Ze jde o vladni névrh, lze
predpokladat jeho pomérné rychlé schvéleni a ptijeti.

Zru$eni dané bude t¢inné zpétné a bude se vztahovat (i) na vSechna nabyti nemovitosti, u nichz doslo

k provedeni vkladu do katastru nemovitosti (dokonéeni vkladového fizeni) v prosinci roku 2019 a pozdéji a (ii) na
v$echny nemovitosti neevidované v katastru nemovitosti, pokud smlouva o jejich prevodu nabyla t¢innosti

v prosinci roku 2019 a pozdéji. Splatnost dané byla jiz dfive vladnim opatienim odloZena. Ti, kdo jiz dan zaplatili,
budou opravnéni zadat jeji vraceni.

Souvisejici daniové odpocty Grokt z Gveért pro bytovou potiebu maji pritom byt zruSeny az s Géinnosti od zacatku
ledna roku 2022. Osoby, které nabydou vlastnické pravo k nemovité véci v mezidobi (od prosince roku 2019 do
konce roku 2021) tedy pravdépodobné nebudou povinny dan z nabyti platit, ale zaroven jim bude zachovana
moznost snizovat dafiovy zaklad prostiednictvim piislusnych odpocta.

Zruseni zakonného predkupniho prava mezi spoluvlastniky

Zékonné predkupni pravo pfi prevodu spoluvlastnického podilu na nemovité véci bylo do ¢eského pravniho fadu
znovu zavedeno od roku 2018. S Géinnosti od 1. ¢ervence 2020 vSak dojde ke zruSeni tohoto institutu v nynéjsi
podobé a ptislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku se vrati do ptivodniho stavu.

V praxi to znamené predevsim to, Ze zdkonné piredkupni pravo se uplatni pouze za situace, kdy ke vzniku tzv.
podilového spoluvlastnictvi dojde porfizenim pro p¥ipad smrti (typicky zavét, dédicka smlouva) nebo jinou pravni
skutecnosti tak, ze spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od po¢atku ovlivnit. Zakonné predkupni pravo
na spoluvlastnicky podil bude navic trvat jen 6 mésict od vzniku spoluvlastnictvi a neuplatni se pti pfevodech na
nékteré rodinné prislusniky nebo na ostatni spoluvlastniky.

V pripadé jakychkoli dotazii tykajicich se pfevod nemovitosti, nevahejte prosim kontaktovat Mgr. Toméase
Slabého na tomas.slaby (at) randalegal.com.
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